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CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.2
Ambito territorial
1. O presente regulamento constitui o elemento normativo do Plano de Pormenor do Espaco de

Atividades Econdmicas de Moreira, doravante designado por Plano, elaborado ao abrigo do regime
juridico dos instrumentos de gestdo territorial.

2. O Plano desenvolve e concretiza o Plano Diretor Municipal de Aguiar da Beira e estrutura a
ocupacao do solo e o seu aproveitamento, fornecendo o quadro de referéncia para a aplicacdo das
politicas urbanas e definindo a localizacdo das infraestruturas e dos equipamentos coletivos
principais.

3. Adreadeintervencdo do Plano totaliza 37,4 ha e encontra-se delimitada na Planta de Implantacdo

e na Planta de Condicionantes que acompanham o presente regulamento.

Artigo 2.2
Objetivos
1. O Plano constitui a concretizacdo da Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo 4 (UOPG 4) -

espaco de atividade econdmica - polo IV - Pena Verde, prevista no Plano Diretor Municipal de Aguiar

da Beira em vigor a data do presente plano.

2. O Plano estabelece um modelo de organizagdo e de desenvolvimento do territério assente nos
seguintes objetivos estratégicos:

a)  Gerir a localizagdo industrial através da oferta de espacos industriais infraestruturados e

apoiados em eixos de mobilidade preferencial;

b)  Assumir o eixo da EN330 como via preferencial para a valorizacdo da atividade econémica do

concelho;
c) Estruturar, infraestruturar e equipar o espago industrial programado;

d)  Qualificar os espagos ndo construidos através da criagdo de pequenos espacos verdes e de
uso publico, bem como equipamentos de apoio;

e)  Concretizar projetos para a definicdo de solugdes viarias de inser¢do na EN330;

f) Concretizar um estudo de gestdo territorial para esta unidade operativa de planeamento e

gestao;
g) Assumir um modelo de gestdo global da zona industrial.

3. O Plano atende ainda a necessidade de prever medidas de adaptacdo e mitigacdo das alteracdes

climaticas.
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Artigo 3.2

Composigao do Plano

1. O Plano é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de Implantacgdo, a escala 1: 2 000;
c) Planta de Condicionantes, a escala 1: 2 000.
2. O Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Estudos de caraterizacdo e respetivas pecas desenhadas (volume 1):

i) Planta de Enquadramento, a escala 1:100 000;
ii) Extrato da Carta Militar, a escala 1:25 000;
iii)  Extrato do PDM de Aguiar da Beira, a escala 1:25 000, desdobrada em;
Planta de Ordenamento;
Planta de Ordenamento - Zonamento Acustico;
Planta de Ordenamento - Outras infraestruturas;
Plantas de Condicionantes — REN;
Plantas de Condicionantes - RAN e Aproveitamento Hidroagricola;
Plantas de Condicionantes - Regime Florestal:
Plantas de Condicionantes — Outras;

S @ ™~ 0o o o0 T o

Plantas de Condicionantes - Perigosidade de Incéndio Florestal.
iv)  Planta da Situac¢do Existente, a escala 1:2 000, desdobrada em:

a. Base Cartogrifica;

b. Uso e Ocupagdo do Solo;

c. Infraestruturas.

b)  Relatdrio de proposta e as respetivas pegas desenhadas (volume Il):

i) Plantas das Infraestruturas Propostas, a escala 1:2 000:
a. Rede de Abastecimento de agua;
b. Rede de Drenagem de aguas residuais;
c. Rede de Drenagem de Aguas Pluviais;
d. Rede de Infraestruturas Elétricas;
e. Rede de Infraestruturas de Telecomunicagdes.
ii) Planta de Cedéncias, a escala 1:2 000;
iii) Planta do Cadastro Original, a escala 1:2 000;
iv) Planta da Transformagdo Fundiaria, a escala 1:2 000:
a. Cadastro Original;
b. Cadastro Final.

c) Relatério Ambiental e respetivo resumo ndo técnico;
d) Programa de execucdo das a¢des previstas;
e) Modelo de redistribuicdo de beneficios e encargos;

f) Plano de financiamento e fundamentag¢do da sua sustentabilidade econdmica e financeira;
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g) Estudo de trafego;
h) Ficha de dados estatisticos.
i) Processo para efeitos de registo predial;

j) Relatdrio de ponderacgao da discussao publica;

Artigo 4.2

Instrumentos de gestao territorial a observar

O Plano integra e articula as orientacdes estabelecidas nos seguintes instrumentos:
a) Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (RH4A);
b) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF-CL);
c) Programa Regional de Ordenamento do Centro (PROF-C);
d) Plano Diretor Municipal de Aguiar da Beira (PDM).

Em tudo o que for omisso no Plano aplicar-se-a subsidiariamente o PDM de Aguiar da Beira.

Artigo 5.2

Conceitos e defini¢cdes

Para efeitos do presente regulamento sdo adotados os conceitos técnicos definidos no Decreto
Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro, na sua redac¢do atual, bem como os demais conceitos
definidos na legislagao e regulamentos aplicaveis.

Nos casos em que se revelar necessario o recurso a conceitos técnicos ndo abrangidos pelo Decreto
Regulamentar referido no nimero anterior, devem ser utilizados os conceitos técnicos definidos
na legislacdo aplicdvel e, na auséncia destes, os conceitos técnicos constantes de documentos
oficiais de natureza normativa produzidos pelas entidades nacionais legalmente competentes em
razdo da matéria em causa.

Artigo 6.2
Natureza juridica
O plano é um instrumento normativo de natureza regulamentar, sendo as suas disposi¢cdes de

cumprimento obrigatdrio, quer para intervengdes de iniciativa publica, quer de iniciativa privada
ou cooperativa.

O Plano possui efeitos registrais nos termos previstos no regime juridico dos instrumentos de
gestado territorial.
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CAPITULO II
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 7.2
Identificagdo
1. Sem prejuizo de outras restricdes com previsdo legal ou regulamentar, encontram-se sujeitas a
serviddes e restricdes de utilidade publica as areas identificadas na Planta de Condicionantes, de

acordo com grafismo préprio consignado pela legenda respetiva, e que correspondem as
seguintes:

a) Recursos naturais:

a. Recursos hidricos: Dominio hidrico - leito e margem das dguas nao navegaveis nem
flutuaveis com largura de 10 metros.

b) Infraestruturas:

a. Abastecimento de agua: Conduta de abastecimento de agua (5 m para cada um dos
lados do eixo da conduta);

b. Infraestruturas elétricas: rede de baixa tensdo;
c. Defesa da Floresta contra Incéndios: Faixa de gestdao de combustivel.
2. Paraalém das restrigdes e serviddes a que se refere o nUmero anterior, vigoram ainda outras que
se encontrem previstas na lei ou em regulamento aplicavel.
Artigo 8.2
Regime
1. Nas dreas abrangidas por serviddes administrativas e restri¢des de utilidade publica a disciplina de

uso, ocupac¢do e transformagdo do solo rege-se pelo disposto no presente Regulamento,
condicionado pelas disposicGes legais que regem tais serviddes e restri¢oes.

2. As servidGes administrativas e restricoes de utilidade publica com representa¢do na Planta de
Condicionantes ndo dispensam a consulta da legislacdo especifica, nomeadamente no que respeita
a faixas de protecdo, tragados mais rigorosos ou possivel existéncia de cartografia mais atual.

3. Caso se venham ainstalar estabelecimentos industriais enquadrados no Decreto-Lei n.2 150/2015,
de 5 de agosto — Regime juridico de prevenc¢do de acidentes graves, conforme possibilidade
atribuida aas parcelas 13 a 17, a planta de condicionantes tera de ser atualizada.
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CAPITULO IlI
USO DO SOLO E CONCEPCAO DO ESPACO

Artigo 9.2

Classificagao e qualificagdo do solo

Para efeitos do disposto no presente regulamento, a drea do Plano integra-se na sua totalidade na
classe de Solo Urbano e a categorias de Espacos de atividades econdmicas, conforme identificada na
Planta de Implantag¢do, em conformidade com o Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto.

SECCAO||
DISPOSICOES COMUNS

Artigo 10.2

Condi¢des de incompatibilidade

1. Consideram-se compativeis com a fun¢do dominante os usos e utilizacbes que nao impliquem
riscos inaceitdveis para a salide humana ou para o ambiente, designadamente riscos de explosdo,
incéndio, toxicidade ou contaminacao.

2. Nao é permitida a instalacdo de estabelecimentos de fabrico ou de armazenagem de substancias
ou produtos abrangidos pelo Regime Juridico de Prevengdo de Acidentes Graves (RJPAG) que, pela
sua perigosidade, possam comprometer a seguranga de equipamentos e espagos verdes de
utilizacdo coletiva, ou de estabelecimentos de comércio e servigos, por ndo cumprirem as
condices de compatibilidade de usos e utilizagGes previstas no nimero anterior.

3. Excetua-se dos numeros anteriores as parcelas 13 a 17.

Artigo 11.2

Medidas de salvaguarda ambiental

1. Sem prejuizo do cumprimento da legislacdo ambiental aplicavel e do Plano Municipal de Acdo
Climatica, as operacGes urbanisticas a desenvolver no dmbito do presente Plano devem observar
as seguintes medidas de controlo ambiental:

a)  As unidades industriais emissoras de efluentes ndo compativeis com efluentes domésticos
devem prever sistemas de depuragdo ou pré-tratamento que assegurem a sua
compatibilizagdo com os sistemas publicos de drenagem de aguas residuais;

b) Cada parcela deve dispor de sistemas de recolha e armazenamento de aguas pluviais,
destinados a rega ou a usos que nao requeiram agua potavel, podendo incluir pocos de
infiltracdo para o escoamento do excedente;

c) E expressamente interdita a descarga de aguas pluviais no sistema de drenagem de aguas
residuais;
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As unidades industriais e ou armazéns devem assegurar a recolha seletiva, o
acondicionamento adequado e o encaminhamento dos residuos produzidos para destino final
licenciado;

E interdita a deposicdo de residuos no interior das parcelas fora de zonas devidamente
identificadas e acondicionadas para o efeito.

2. Os espacos verdes publicos e privados devem incorporar as melhores praticas de adaptacdo

climdtica e gestdo sustentavel da dgua, designadamente:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

A utilizacdo de materiais permeaveis que favorecam a infiltracdo no solo de aguas nao
contaminadas, sendo apenas admissiveis dreas impermeabilizadas quando tecnicamente
fundamentadas;

A adaptacdo das espécies vegetais as condicdes edafoclimaticas locais, privilegiando espécies
autoctones e com maior capacidade de captura de carbono;

A reutilizacdo de dguas pluviais para fins menos exigentes, como a rega ou lavagem de espacos

exteriores;

A previsdo de bacias de retenc¢do ou outras solucdes de drenagem sustentavel, sempre que
tecnicamente viavel;

A implementacdo de estruturas arbdreas e arbustivas em arruamentos, pracas e largos, com
vista a mitigacdo do efeito de ilha de calor urbano;

O aumento das dreas permedveis e a restricdo da impermeabilizacao suscetivel de
comprometer o funcionamento do sistema hidrico.

3. No espago publico e no edificado devem ser adotadas medidas que promovam a mitigacdo e

adaptacdo as alteragdes climaticas, nomeadamente:

a)

b)

d)

e)

A utilizagcdo de pavimentos permedveis ou semipermedveis em estacionamentos, percursos
pedonais e espagos exteriores;

A adogdo de solugbes arquitetdnicas e construtivas adequadas ao clima local, compativeis
com elevados niveis de conforto térmico e eficiéncia energética;

A introducdo de técnicas construtivas que promovam o uso de materiais sustentaveis, a
reutilizacdo de residuos de construcdo e demolicdo e principios de economia circular;

A promocao da eficiéncia energética e da utilizagdo de fontes de energia renovavel no parque
edificado e nas infraestruturas urbanas;

A adogdo das melhores tecnologias disponiveis que reduzam o consumo de dgua potavel,
energia e matérias-primas.

4. Sempre que a execug¢do do Plano implique o corte ou abate de espécies arbdreas, devem ser

privilegiadas solu¢des que assegurem a neutralidade do balango de carbono, mediante a plantacdo

compensatéria de espécies adequadas, de forma a repor, num curto espaco de tempo, a

capacidade de sequestro de CO, perdida, em consonancia com as metas nacionais de neutralidade

carbdnica.
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TERRIORD

Artigo 12.2
Ruido

1. Para efeitos de aplicacdo do regulamento geral do ruido, a area do Plano nao tem classificacdo
acustica, conforme mapa identificado na Planta de Implantacgao.

2. As operacgOes urbanisticas a realizar devem respeitar os limites de exposicdo estabelecidos no

regulamento geral do ruido.

Artigo 13.2

Estrutura ecoldgica

1. A estrutura ecoldgica, compreende o conjunto de dreas que, em virtude das suas caracteristicas
biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecoldgica e do seu ordenamento, tém por funcao
principal contribuir para o equilibrio ecoldgico e para a protecdo, conservacao e valorizacao
ambiental, paisagistica e do patriménio natural.

2. Aestrutura ecolégica do Plano, tem como objetivo garantir as seguintes fungées:
a) Protecdo das dreas de maior sensibilidade e valor ecoldgico inseridas dentro da drea do Plano;
b) Salvaguardar a protecdo e conservacgdo dos corredores ecoldgicos e linhas de dgua;
c) Garantir a conservacdo e sustentabilidade dos espacos verdes recreio e lazer a propor.

3. Aestrutura ecolégica do Plano é assim composta por:

a) Leitos e margens dos cursos de agua das principais linhas de drenagem natural com uma faixa
de 10m para cada lado do leito, onde se prevé potenciar o desenvolvimento de vegetagdo que
assegure a protecdo dos solos e o regular funcionamento do sistema hidrico;

b) Canal a norte e ao longo do caminho municipal para salvaguarda da drenagem pluvial,
estabelecendo-se um corredor verde entre o limite das parcelas e o passeio para recolha das
aguas pluviais;

c) Espagos verdes:
a. Espaco verdes de recreio e lazer;
b. Espaco verdes de protecdo e enquadramento;
c. Espaco verdes de enquadramento viario;
d. Alinhamentos arbéreos.

4. Nas areas abrangidas pela estrutura ecoldgica aplica-se as seguintes disposicdes, e desde que ndo
prejudiqguem o seu equilibrio ecoldgico, designadamente:

a) Salvaguarda dos recursos hidricos, promovendo, sempre que possivel, a naturalizacdo do curso
de dgua e o desenvolvimento da galeria ripicola associada;

b) Instalacdo de infraestruturas basicas;

c) Utilizacdo de espécies autdctones, ou bem-adaptadas as caracteristicas edafoclimaticas do
territorio;
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d) Percursos pedonais, cicldveis, caminhos florestais ou de recreio e lazer, desde que a sua
pavimentacdo garanta a permeabilidade do solo.

Artigo 14.2

Risco de incéndio florestal

1. O Plano prevé uma faixa de gestdao de combustivel de 100 m, 50 m medida para o interior do seu
limite e 50 m medidos para o exterior.

2. Os terrenos inseridos na faixa de gestdo de combustivel devem ser mantidos limpos e sem
acumulacdo de substancias combustiveis como por exemplo lenha, madeira e sobrantes de
exploracao florestal ou agricola.

Artigo 15.2

Afloramentos rochosos

Os projetos a desenvolver nas areas que abranjam afloramentos rochosos devem promover a
estabilizacdo dos taludes, mantendo, na medida do possivel, o enquadramento na paisagem
envolvente.

SECCAO I
EDIFICABILIDADE

Artigo 16.2

Parcelas edificaveis

1. As parcelas indicadas na Planta de Implantagdo possuem capacidade edificatéria nos termos dos
parametros estabelecidos no respetivo quadro de edificabilidade, constante da referida planta e
do anexo ao presente regulamento, destinando-se a construgdo de novos edificios, de acordo com
0s usos nele admitidos.

2. E admitida a agregacdo de duas ou mais parcelas contiguas, desde que sejam respeitados os
parametros estabelecidos no quadro de edificabilidade, mantendo-se a drea total correspondente
ao somatodrio das dareas edificaveis de cada parcela e adotando-se um Unico poligono de
implantacao.

3. E admitida a subdivisdo de parcelas, mediante operacdo de loteamento, desde que sejam
respeitados os parametros estabelecidos no quadro de edificabilidade e ndo seja excedida a
capacidade edificatéria fixada para a parcela origindria, devendo as parcelas resultantes
apresentar frente minima superior a 20 metros, drea minima superior a 1.500 m? e dispor de
poligonos de implantagdo que respeitem os seguintes afastamentos:

a) Recuo frontal: 7,5m;
b) Afastamentos laterais e tardoz: 5m.

4. O quadro de edificabilidade das parcelas, constante da Planta de Implantacdo e do anexo ao
presente regulamento, define, para cada parcela, os seguintes parametros: area da parcela; area
maxima de implantacdo; drea maxima de construcdo; area maxima de impermeabilizagdo; nimero
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maximo de pisos acima e abaixo da cota de soleira; altura maxima da edificagdo; nimero minimo
de lugares de estacionamento; e usos admitidos.

Artigo 17.2

Edificios novos

A construcdo de novos edificios deve respeitar o poligono méximo de implantagdo definido na
Planta de Implantacdo, bem como os parametros estabelecidos no quadro de edificabilidade das
parcelas, constante da referida planta e do anexo ao presente regulamento.

Nado é permitida a construcdao de anexos nas parcelas no exterior do poligono de implantacao,
salvo no caso de construcGes anexas destinadas exclusivamente a portaria, rececao e drea técnicas
de infraestruturas, desde que devidamente justificado e aceite pela Camara Municipal, nas
seguintes condicOes:

a) Aareadeimplantacdo admissivel sera a necessaria para a respetiva fungao, cujo valor integra
a drea maxima de implantacdo admitida para a parcela;

b) A altura maxima de fachada é de 3 metros, excetuando-se os casos tecnicamente justificados.

No revestimento de paredes exteriores das construcdes devem ser utilizados materiais e cores
homogéneos que contribuam para a integracdao harmoniosa das construcdes na envolvente, bem
como assegurem as condi¢des de conforto e salubridade exigiveis.

Os vaos das construgdes novas devem ser dimensionados de modo a proporcionarem uma relagdo
equilibrada e harmoniosa com os paramentos dos alcados, e assegurar boas condicdes de
iluminagdo e ventilagdo.

E admitida a construgdo de caves nas parcelas, desde respeite o poligono maximo de implantagdo
definido na planta de implantagdo e seja destinada a estacionamento ou arrumos.

A construgdo de novos edificios ou a ampliacdo e alteragdo de edificios existentes, devem
promover o cumprimento dos seguintes critérios de sustentabilidade ambiental e de combate as
alteracgOes climaticas, de acordo com o disposto no Artigo 11.9.

Artigo 18.2

Logradouros

Os logradouros correspondem as areas ndo edificadas das parcelas e devem ser preservados e
mantidos em estado de conservacao condigno, garantindo-se a sua permeabilidade e salubridade.

Os logradouros devem ser predominantemente permeaveis, podendo recorrer a utilizacdo de
pavimentos semipermeadveis e de vegetacao autdctone, tendo em vista a sua qualificagdo.

Artigo 19.2
Muros e vedagoes
N3o é admitida a construcdo de muros de vedacdo confinantes com a via publica com altura

superior a 1,20m, podendo, porém, elevar-se a vedagao acima dessa altura com recurso a utilizacdo
de sebes vivas ou redes/gradeamento vazado até ao limite maximo de 2,50m.
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2. Os muros divisérios entre parcelas ndo poderdo ter altura superior a 2,00m, podendo, porém,
elevar-se a vedagdo acima dessa altura com recurso a utilizagdo de sebes vivas ou
redes/gradeamento vazado até ao limite maximo de 2,50m.

Artigo 20.2

Estacionamento privado

1. Todas as parcelas tém de garantir no seu interior, condicdes de estacionamento adequadas ao
normal funcionamento da atividade instalada, nomeadamente no que se refere ao parque dos
funciondrios e visitantes, e areas destinadas ao apoio as atividades de cargas e descargas.

2. O numero de lugares de estacionamento encontra-se identificado no quadro de edificabilidade,
conforme identificado na Planta de Implantacdo e em anexo ao presente Regulamento, onde os
valores apresentados foram calculados tendo por base a drea de construcdo maxima admitida em
cada lote.

3. Caso a area de construcdo, no ambito do projeto subsequente de arquitetura, seja inferior, o
calculo de lugares é ajustado aos seguintes parametros:

a) 1 lugar por cada 100m? de area de construcdo do edificio comercial, de servicos ou de
equipamentos coletivos em espacos com area de construc3do inferior a 500m?;

b) 2 lugares por cada 100m? de drea de construcdo do edificio comercial, de servicos ou de
equipamentos coletivos em espacos com drea de construcdo igual ou superior a 500m?;

c) 1 lugar destinado a ligeiros, por cada 250m? de area de construc¢io do edificio industrial e de
armazenagem;

d) 1 lugar destinado a pesados, por cada 1 000m? de drea de construcdo do edificio industrial e
de armazenagem.

4. Em fungdo das caracteristicas e natureza das unidades empresariais a instalar e da dimensdo da
parcela, a cdmara municipal excecionalmente podera admitir parametros de dimensionamento do
numero de lugares de estacionamento inferiores aos estabelecidos no quadro de edificabilidade,
conforme identificado na Planta de Implantacdo e em anexo ao presente Regulamento e no
ndmero anterior.

5. Aszonas de carga e de descarga sdao acauteladas no interior das parcelas, podendo estar inseridas
no interior dos edificios, sendo expressamente proibida a utilizacdo do espago publico para
aqueles fins.

Artigo 21.2

Acessos a via publica

1. Cada parcela dispée de um acesso, identificado na Planta de Implantagao, que pode ser ajustado,
face as operagdes urbanisticas que venham a ser apresentadas na fase de projeto de execugéo,
ficando a cargo do proprietdrio os arranjos do espaco publico que vierem a ser necessarios,
resultantes desses ajustes.
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2. Pode a parcela dispor de outros pontos de acesso externo, desde que destinados exclusivamente
a pedes, a localizar livremente em qualquer ponto dos trogos do seu perimetro confrontantes com
espacos publicos.

3. Najuncao de parcelas pode manter-se os diferentes acessos correspondentes a cada uma delas.

4. Na divisdo de parcelas, os arranjos do espaco exterior necessarios para permitir o acesso a nova
parcela gerada, fica a cargo do proprietario da nova parcela.

SECCAO Il
PARCELAS DESTINADAS A ATIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 22.2

Identificacdo

As parcelas destinadas a atividades econdmicas definidas na Planta de Implantacdo destinam-se a
fixacdo de atividades econdémicas, bem como outras funcbes complementares, destinadas aos
seguintes usos, conforme definidas no quadro de edificabilidade das parcelas:

a) Comércio e Servigos - Estas parcelas visam a implementacdo de edificios de escritérios, que
admitam a instalacdo de empresas de menor dimensdo e de estabelecimentos comerciais e
de restauracdo, de apoio aos trabalhadores do polo de atividades econémicas de Pena Verde;

b) Industria, armazéns, servigos e comércio - Destinam-se a instalagao de atividade econdmicas
diversas e diferenciadoras da vocagdo existente na drea de intervengdo, permitindo a fixagao
de novas empresas, dando resposta a procura e promovendo uma oferta de qualidade no
concelho;

c) Indlstria e armazéns - Destinam-se a instalacdo de usos exclusivamente industriais e
armazéns, enquadrando uma parcela existente relacionada com a exploragdo e
transformagdo de massas minerais — saibro.

Artigo 23.2
Regime
1. A edificabilidade nestes espacos fica sujeita ao estabelecido na SECCAO | e SECCAO Il do presente
capitulo e aos parametros definidos no quadro de edificabilidade das parcelas.

2. Quando permitido o uso industrial, sdo admitidas todas as tipologias de atividade industrial, em
conformidade com o disposto na legislacdo aplicavel.

3. O uso residencial é interdito, mesmo quando integrado em dependéncias ou edificios nas
unidades, exceto quando se destine a habitacao do pessoal e seguranca.
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SECCAO IV
EQUIPAMENTOS DE UTILIZACAO COLETIVA

Artigo 24.2
Identificagdo
1. As dreas destinadas a equipamentos de utilizacdo coletiva - EQ1 e EQ2 encontram-se definidas na
Planta de Implantacdo e destinam-se a satisfacdo de necessidades coletivas da popula¢do local.

2. Os equipamentos de utilizacdo coletiva devem integrar servicos de apoio complementares ao
espaco de atividades econdmicas de Moreira, nomeadamente, no ambito da educacdo, saude,
seguranca social, seguranca publica e protecdo civil, e facultar as condi¢cbes para a pratica de
atividades desportivas, culturais e de recreio e lazer, podendo contemplar estabelecimentos de
restauracao e bebidas e locais de entretenimento suplementares.

Artigo 25.2
Regime
1. A instalacdo de equipamentos rege-se pelo disposto em legislacdo especifica, e tem de cumprir,
igualmente, as normas técnicas homologadas e aplicaveis a cada tipo de equipamento.

2. A edificabilidade fica sujeita ao estabelecido na SECCAO | e SECCAO Il do presente capitulo, ndo
podendo ultrapassar os dois pisos e um indice de impermeabilizagdo de 70%, assim como o
definido na planta de implantagao.

SECCAO V
ESPACOS VERDES

Artigo 26.2

Identificacdo

Os espacos verdes delimitados na Planta de Implantagdo integram as areas onde se evidencia a
presenca da natureza, de forma concordante com a paisagem envolvente, ndo sendo permitido a sua
afetacdo a outras finalidades e dividem-se em:

a) Espagos verdes de recreio e lazer;
b) Espacos verdes de protegdo e enquadramento;

c) Espagos verdes de enquadramento viario.

Artigo 27.2

Espagos verdes de recreio e lazer

1. Estasdreas destinam-se a uma utilizacdo coletiva, podendo corresponder a um parque urbano com
equipamento desportivo e circuitos pedonais e ciclaveis, de apoio a populag¢do local e enquanto
espaco complementar e de enquadramento as atividades a desenvolver no polo de atividades

economicas.
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Os espacos verdes de recreio e lazer constituem espacos de uso publico onde podem ser
implementados caminhos pedonais de ligacdo entre espacos, pavimentados com matérias
semipermeaveis e permeaveis, e equipados com mobilidrio urbano e sinalética direcional e
informativa adequados.

Os espacos verdes de recreio e lazer, sujeitos a projeto de arranjos exteriores, integram a
regularizacao da linha de agua.

A edificabilidade nos espacos verdes de recreio e lazer, ndo pode ultrapassar um piso, um indice
de ocupacdo de 2% e um indice de impermeabilizagdo de 10%.

Artigo 28.2

Espacos verdes de protecdo e enquadramento

Os Espacos verdes de protecdo e enquadramento correspondem a espacos de valor ambiental e
aptid3do paisagistica, que atuam como espacos de transicdo para a envolvente.

Integram as areas adjacentes as linhas de dgua, as areas de afloramento rochoso e a faixa de 50
metros que circunda toda a area de intervencdo na transicdo para a darea florestal, definida no
ambito da protecdo contra incéndios.

Nas dreas verdes adjacentes as linhas de dgua sera desenvolvido um projeto de regularizacdao das
linhas de agua e de um projeto de arranjos exteriores, que defina as espécies a plantar.

Nestas zonas é proibida a impermeabilizacdo do solo pelo que, os materiais de revestimento
devem ser essencialmente vegetais ou pavimentos permeaveis.

Nas areas verdes de transi¢cao para a envolvente, devem ser promovidas a¢des de limpeza, nos
termos da legislagao aplicavel.

Artigo 29.2

Espacos verdes de enquadramento viario

Os espacos verdes de enquadramento vidrio integram os canteiros e caldeiras correspondentes
aos alinhamentos arbdreos propostos ao longo das vias, estabelecendo ligagdes entre os
diferentes espacos verdes e integrando os espagos-canal, com o objetivo de contribuir para a
qualificacdo estética e funcional do polo de atividades econdmicas e para o adequado
enquadramento das unidades a instalar.

Estas areas devem ser objeto de estudo no ambito dos projetos das obras de urbaniza¢do e dos
arranjos exteriores a desenvolver, devendo assumir um caracter qualificador do ambiente urbano
e ser objeto de tratamento paisagistico adequado.

Artigo 30.2
Alinhamentos arboreos
Os alinhamentos arbéreos assinalados na Planta de Implantagao devem ser respeitados, de modo

a contribuir para a qualificacdo do espago urbano, nomeadamente, das zonas de circulagcdo
pedonal, no ensombramento aos lugares de estacionamento publico e contribuindo fortemente
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para a consolidacdo da imagem global de estrutura verde e da area de atividades econdmicas de
Moreira.

2. As caldeiras devem ter dimensdes minimas de 1,0x1,0x1,0x1,0 metros ou com diametros de 1,0
metro, delimitadas com lancil e o solo deve ser revestido com casca de pinheiro, gravilha ou
plantacdes rasteiras.

3. E proibida a plantagdo de arvores sobre a faixa de prote¢do da conduta adutora.

SECCAO VI
ARRUAMENTOS

Artigo 31.2

Identificacdo

Os arruamentos definidos na Planta de Implantacdo correspondem aos espacos de circulacdo que
servirdo de apoio a instalacdo de novas atividades, designadamente as faixas de circulacao rodovidria,
as areas de circulacdo pedonal, bermas e destinadas a estacionamento publico e sdo constituidos por:

i)  Vias de circulagdo rodoviaria e pedonal e bermas;

ii)  Estacionamento publico.

Artigo 32.2
Vias de circulagdo rodoviaria e pedonal
1. Asvias de circulacdo rodoviaria e pedonal integram as faixas de circulagdo rodoviaria, as areas de
circulagao pedonal e bermas.
2. O tracgado das vias e os perfis transversais tipo encontram-se definidos na Planta de Implantagao.

3. Asrotundas rodoviarias existentes no interior do Plano devem ser galgaveis por veiculos pesados,
de modo a facilitar a manobra dos mesmos.

4. As vias de circulagdo pedonal devem ser preferencialmente em betdo e incluir mobilidrio urbano
adequado e tratado, como papeleiras e iluminacao.

5. A implantacdo das vias prevé a modelag¢do do terreno, a definir no ambito dos projetos de

execucdo das obras de urbanizagao.

Artigo 33.2
Estacionamento publico
1. Na Planta de Implantacdo encontram-se identificadas as areas destinadas aos lugares de
estacionamento publico de ligeiros e pesados.

2. A configuragdo geométrica adotada no Plano para as vias e espacgos integrantes das areas de
circulagdo garante o cumprimento das dotagdes minimas de estacionamento publico exigidas nas
disposicdes do PDM em vigor.
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3. No ambito dos projetos das obras de urbaniza¢do podem ser efetuadas corre¢ées de pormenor ao
tracado.

4. Os lugares de estacionamento devem respeitar as seguintes dimensdes minimas:
a) Lugar de veiculos ligeiros: 2,5m x 5m;

b) Lugar de veiculos pesados: 3,5m x 15m.

Artigo 34.2

Acessibilidades

1. Na drea do Plano deve ser cumprida a legislacdo respeitante ao acesso a pessoas de mobilidade
condicionada.

2. A introducdo de elementos de mobilidrio urbano, ndo deve causar constrangimentos a

acessibilidade.

SECCAO VI
INFRAESTRUTURAS TERRITORIAIS E LINEARES

Artigo 35.2

Identificagdo e regime

1. O Plano identifica na Planta de Implantacdo as areas técnicas de infraestruturas destinadas a
instalacdo de infraestruturas estruturantes ao funcionamento do espaco de atividades econdmicas
de Moreira, nomeadamente do reservatério e estacdo elevatoria.

2. O plano identifica nas plantas que o acompanham, o tragado das infraestruturas, de base a
implementagdo do plano, relativas as seguintes redes:

a) Rede de abastecimento de dgua;

b) Rede de drenagem de dguas residuais;
c) Rede de drenagem de aguas pluviais;
d) Rede elétrica e iluminagdo publica;

e) Rede de telecomunicacdes;

f) Residuos sélidos urbanos.

Artigo 36.2
Regime
1. Nas dareas técnicas de infraestruturas o indice mdximo de impermeabilizagcdo é de 80%.

2. Asredes de infraestruturas sdo enterradas e respeitam os tragados apresentados nas plantas, sem
prejuizo dos ajustes que venham a ser necessarios no desenvolvimento dos projetos de execugao
e da necessaria compatibilizacdo das varias especialidades.
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3. Os dispositivos de deposicdo de residuos sélidos urbanos, designadamente no que respeita a
instalacdo de ecopontos com tipologia e capacidade adequadas, sdo dimensionados e localizados
em fase de projeto, de acordo com os equipamentos de recolha a operar no municipio.

4. Todas as redes de infraestruturas assim como a rede viaria, terdo de se compatibilizar com a
conduta adutora existente e respetiva faixa de protecao, atendendo ao seguinte:

a) O novo perfil da estrada e inerentes movimentos de terras terd de ser compatibilizado com a
localizacdo da conduta, que tera de ser protegida mecanicamente com recurso a lajetas ou
eventualmente reposicionada com o seu desvio;

b)  Os marcos de ventosas que se localizem na via terdo de ser deslocados em projeto de
execucgao;

c) As tampas das camaras existentes terao de ser ajustadas a cota final do arruamento.

CAPITULO IV
EXECUCAO DO PLANO

Artigo 37.2
Execucao
1. A execucdo do Plano é da responsabilidade do municipio de Aguiar da Beira, sendo da sua
competéncia a realizagdo das obras de urbanizagdo, de acordo com a execug¢do das a¢des previstas.

2. Osistema de execugdo a utilizar na drea de intervengdo do Plano serd o sistema de cooperagao e,
caso nao seja possivel concretizar o plano com recurso a este sistema, o de imposi¢do
administrativa, assumindo, nesse caso, o municipio a responsabilidade de adquirir todos os
terrenos necessarios bem como promover a construgdo das infraestruturas.

3. Caso se verifique a vontade de cooperagdo entre os proprietarios ou promotores da intervencdo
urbanistica e o municipio, serao definidos por contrato de urbanizagdo os direitos e as obrigacdes
das partes, conforme estabelecido no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

4. O Plano serd executado através das operag¢des urbanisticas adequadas, em conformidade com o
disposto no Regime Juridico da Urbaniza¢do e Edificagdo, e em cumprimento do estabelecido no
Plano.

5. A execucdo do Plano sera efetuada numa Uunica fase.

Artigo 38.2

Mecanismos de Perequag¢do Compensatdria

1. Adreadeintervencdo do Plano inclui parcelas que ndo se encontram no dominio publico pelo que
serdo adotados, de forma conjunta e coordenada, os seguintes mecanismos de perequagao:

a) Estabelecimento da edificabilidade média, sendo de 0.42;
b) Estabelecimento de uma area de cedéncia média, sendo de 0.18;

c) Reparticdo dos custos de urbanizac¢ao.

Plano de Pormenor do Espacgo de Atividades Econdmicas de Moreira — Regulamento 17



TERRIORD

As operagbes de transformacdo fundidria, com repercussdo no registo predial, encontram-se
assinaladas nas Plantas de Transformacao Fundidria, que acompanham o Plano.

As dreas de cedéncia para o dominio municipal, encontram-se assinaladas na Planta das Areas de
Cedéncia que acompanha o Plano.

O calculo edificabilidade média é determinada pelo quociente entre a drea total de construcdo e
a area de intervencgao do plano.

O célculo da area de cedéncia média resulta do quociente entre a area total de cedéncia para
espacos verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos coletivos e infraestruturas que devam
integrar o dominio publico municipal e a area de intervenc¢do do plano.

A area de cedéncia efetiva é a drea de terreno a ceder pelos proprietarios para o dominio publico,
identificada na Planta das Areas de Cedéncia que acompanha o Plano, e é realizada, de acordo com
o Plano, no ato de individualizacdo no registo predial das parcelas constituidos.

A concretizacdo das obras de urbanizacdo previstas, no ambito da solugdo urbanistica do Plano, é
da responsabilidade do municipio e para efeitos de aplicacdo do mecanismo de perequacdo
compensatoria relativamente a encargos a atribuir a cada proprietario, é fixada a obrigatoriedade
de reparticdo de custos de urbanizacdo, na respetiva proporgao.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 39.2
Alteracdo do PDM de Aguiar da Beira

A Planta de Implantacdo do Plano de Pormenor do Espaco de Atividades Econdmicas de Moreira
altera a planta de ordenamento do PDM de Aguiar da Beira.

Ao ocorrer a alteragao do PDM, a area de intervenc¢do do presente Plano terd a qualificagao do
solo definida na Planta de Implantagao.

Na area de intervengdo do Plano a ocupac¢do do solo e o regime de edificabilidade sdo
exclusivamente regulados pelo presente Plano.

Artigo 40.2

Desfasamentos e omissoes

No que a este Plano for omisso, observa-se o disposto no PDM de Aguiar da Beira, no regulamento
municipal de Aguiar da Beira, e nas demais normas legais e regulamentares aplicaveis.

Caso se identifiguem desfasamentos e omissGes, entre a representacdo grafica do dominio hidrico
(Leitos e margens das Aguas Fluviais) na Planta de Condicionantes e a realidade fisica do territdrio,
aplicar-se-a as linhas de agua existentes no local todas as disposicOes referentes a servidao
administrativa, pelo que na instrucdo dos pedidos de informacgdo prévia, licenciamento e das
comunicagOes prévias deve ser avaliada a area de intervenc¢ado da operagao em fun¢do do existente
no sitio e lugar.

18

Plano de Pormenor do Espacgo de Atividades Econdmicas de Moreira — Regulamento



Artigo 41.2

Vigéncia

4= TERRIORD

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo no Didrio da Republica, podendo ser

alterado, revisto ou suspenso quando se verifiquem as circunstancias que legalmente o fundamentem.

ANEXO I:QUADRO DE EDIFICABILIDADE DAS PARCELAS

Necessida Necessidade

indi o
a . n !ce Area max. de L Alturamax. | den.2 n.2 lugares N.2 min. lugares
Areada |Areamax.de| . L. N Total dadrea | maximo | . Area minima L. . . ) .
D N ~ Area méxima de construgdo - impermea- N.2 méximo de pisos da lugares estacionamen| estacionamento Usos admitidos
parcela implantagdo de construgdo de L permeavel R N .
ilizc bilizagdo edificagdo | estaciona to privado
CEUEED mantn [L-11V 1)
acimadacota abaixo dacota acima da cota abaixo da cota
(m?2) (m2) de soleira de soleira (m2) (m?2) (m?2) de soleira de soleira (m) (*) ligeiros pesados ligeiros  pesados
(m2) (#) (m?) (#)
1 11262 490, 14724 490,38 1963,2 17 901,0 2252 3 1 1 29 2 0 comércio e servigos
2 5270,1 37516 7503,2 0,0 7503,2 14 42161 1054,0 2 0 2 30 8 24 6 indstria e armazéns
3 32543 21153 42306 0,0 42306 13 26034 650,9 2 [ 2 17 4 14 3 industria e armazéns
4 3262,1 21204 4240,7 0,0 42407 13 2609,7 652,4 2 0 12 17 4 14 3 inddstria e armazéns
5 33252 2156,4 43128 0,0 43128 13 2660,2 665,0 2 0 2 17 4 14 3 industria e armazéns
6 33251 2156,4 43128 0,0 43128 13 2660,1 665,0 2 0 1 17 4 14 3 indstria e armazéns
7 33251 2156,4 43128 0,0 43128 13 2660,1 665,0 2 [ 1 17 4 14 3 indstria e armazéns
8 23914 1389,4 27788 0,0 27788 12 19132 4783 2 0 1 1 3 9 2 indstria e armazéns
9 23914 1389,4 27788 0,0 27788 12 1913,2 4783 2 [ 12 1 3 9 2 indstria e armazéns
10 2391,5 13894 277838 0,0 27788 12 19132 4783 2 0 1 1 3 9 2 inddstria e armazéns
1 23914 1389,4 27788 0,0 27788 12 1913,2 4783 2 0 12 1 3 9 2 indstria e armazéns
12 28753 1868,9 3737,9 0,0 37379 13 2300,2 575,1 2 0 1 15 4 1 3 inddstria e armazéns
13+ | 30038 1799,4 3598,7 0,0 3598,7 12 2475,0 618,8 2 0 1 14 4 1 3 indstria e armazéns
1+ | 41146 2640,7 52815 0,0 52815 13 3291,7 822,9 2 [ 1 21 5 17 4 industria e armazéns
15+ | 103671 6738,6 134773 0,0 134773 13 8293,7 20734 2 0 1 54 13 43 1 indstria e armazéns
16** | 58568 3806,9 7613,8 0,0 76138 13 46854 11714 2 0 1 30 8 24 6 indstria e armazéns
17+ | 62137 40389 8077,8 0,0 8077,8 13 4971,0 1242,7 2 0 1 32 8 26 6 inddstria e armazéns
inddstria, armazéns,
18 3840,9 24966 49932 0,0 49932 13 3072,7 768,2 2 0 2 20 5 16 4 comércio e servicos
nddstria, vy
19 38409 2496 49932 00 4993,2 13 3072,7 768,2 2 0 2 20 5 16 4 ';muzr:; ::2:?;
20 | 38497 25023 5004,6 0,0 5004,6 13 30798 769,9 2 0 2 20 5 16 4 '::m“::’c'i) er::.eglss
indstria, éns,
2 3613,7 23489 4697,8 00 4697,8 13 2891,0 722,7 2 0 2 19 5 15 4 Icnor:zr:iao ::2:7;55
2 41595 21557 4311,4 00 43114 1,0 33276 831,9 2 0 12 17 4 14 3 '::muztr:l :T;xiz
inddstria, armazéns,
23 3487,6 1659,4 33189 0,0 33189 1,0 27901 697,5 2 0 2 13 3 1 3 comércio e servicos
2 | axs7 27532 5506,4 0,0 5506,4 13 33886 847,1 2 0 2 » 6 18 4 '::m“:c'; ::2:?;
2 | 42357 2753,2 5506,4 0,0 5506,4 13 33886 847,1 2 0 2 2 6 18 4 '::m“:'c'i) Z's":‘fle;
nddstri, vy
6 | 4257 27532 5506,4 0,0 5506,4 13 33886 847,1 2 0 2 2 6 18 4 'Cnor:z:c'; :L’Z:T;
27 18016 18016 5404,8 18016 72064 4,0 1441,3 360,3 3 1 2 2 17 0 comércio e servigos
inddstria, armazéns,
28 3043,0 18611 37221 00 37221 12 24344 608,6 2 0 12 15 4 12 3 comércio e servicos
nddstria, s,
29 | 3o0m2 1861,1 37221 0,0 37221 12 24354 608,8 2 0 2 15 4 12 3 ':()m“zrrc'; ::2:]:)55
p—— >y
30 | 31300 1929,2 38583 00 38583 12 2504,0 626,0 2 0 2 15 4 12 3 ':om“:r'c'l Z’::ileg':s
indstria, éns,
31 | 12109 518,0 10359 0,0 10359 09 968,7 22,2 2 0 2 4 1 3 1 'Sor:;rc'; :rs::iz
ndistria ns,
32 12109 620,5 1240,9 00 1240,9 1,0 968,7 22,2 2 0 12 5 1 4 1 ';musér'c'; :':e‘?iiz
inddstria, armazéns,
33 12109 518,0 1035,9 00 1035,9 09 968,7 22,2 2 0 2 4 1 3 1 comércio e servicos
nddea. vy
34 | 12109 620,5 12409 00 12409 1,0 968,7 22,2 2 0 2 5 1 4 1 ':Om“zrrc'; ::2:?;:5
nddstria, >y
35 12109 620,5 1240,9 00 1240,9 1,0 968,7 22,2 2 0 2 5 1 4 1 I:omusér:; Z’s"‘e‘:leg'z
industria, armazéns,
36 12109 620,5 1240,9 00 1240,9 1,0 968,7 242,2 2 0 2 5 1 4 1 o )
Ccomercio e servigos
37 27325 27325 81975 27325 10930,0 4,0 2186,0 546,5 3 1 1 164 131 0 comércio e servigos
TOTAL | 1214912 | 770205 159066,0 5024,9 164090,8 > 97193,0 242982 o - s 627 144 633 115 -

(#) desde que destinado a estacionamento e arrumos

(*) com excegdo de situagdes devidamente justificadas, por razdes de ordem técnica do exercicio das atividades instaladas e desde que seja garantido o correto enquadramento urbano das novas edificagdes

(**)possivel a instalagdo de estabelecimentos industriais enquadrados no Decreto-Lei n.2 150/2015, de 5 de agosto - RIPAG.

Plano de Pormenor do Espacgo de Atividades Econdmicas de Moreira — Regulamento

19




Za TERRIORD

fndice Necessida Necessidade
A A ax. d Alt ax. .2 .2 N.2 min. |
Areada Areamix.de| L. . Total dadrea | maximo .rea max.ce | freaminima L R TGS | €30 n.2lugares rr!m ugares .
1D . Area maxima de construgdo - impermea- N.2 méximo de pisos da lugares Usos admitidos
parcela implantacdo de construgdo de L permedvel I N B
- bilizagdo edificacdo | estaciona to privado
utilizgdo
manta LTV
acimadacota abaixo da cota acima da cota abaixo da cota
(m?2) (m2) de soleira de soleira (m?2) (m2) (m2) . de soleira (m) (*) ligeiros pesados ligeiros  pesados
I P de soleira
(m2) (#) (m?) (#)

EQ1l 24423 488,5 976,9 0 976,9 0,4 1953,8 488,5 2 0 12 n.a n.a n.a n.a Equipamento
EQ2 6633,7 2653,5 5307,0 2653,5 7960,5 0,8 5307,0 1326,7 2 1 12 n.a n.a n.a n.a Equipamento
TOTAL 9076,0 31419 6283,9 2653,5 8937,4 - 7260,8 18152 - - - - - - - -

(#) desde que destinado a estacionamento e arrumos
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